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Пояснительная записка

к проекту решения Собрания представителей муниципального района Красноярский Самарской области «О внесении изменений в коэффициенты, влияющие на размер арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории муниципального района Красноярский Самарской области и предоставляемых для целей, не связанных со строительством»
 

Согласно подпункта 2 пункта 3 статьи 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации порядок определения размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, устанавливается органом государственной власти субъекта Российской Федерации.
Пунктом 3 Порядка определения размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, находящиеся на территории Самарской области и предоставленные в аренду без торгов, утвержденного постановлением Правительства Самарской области от 06.08.2008 № 308, установлено, что определение размера арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории Самарской области, для целей, не связанных со строительством, осуществляется в соответствии с методикой определения размера арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории Самарской области и предоставляемых для целей, не связанных со строительством.
Пунктом 1 Методики определения размера арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории Самарской области и предоставляемых для целей, не связанных со строительством, являющейся приложением № 1 к Порядку определения размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, находящиеся на территории Самарской области и предоставленные в аренду без торгов, утвержденного постановлением Правительства Самарской области от 06.08.2008 № 308, определено, что размер арендной платы в год за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, находящиеся на территории Самарской области и предоставляемые для целей, не связанных со строительством, рассчитывается по формуле

 

Ап = Скад x Кв x Ки,

 

где Ап - размер арендной платы за земельный участок в год;

Скад - кадастровая стоимость земельного участка по состоянию на 1 января расчетного года согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости. В случае если земельный участок поставлен на государственный кадастровый учет позднее 1 января расчетного года, кадастровая стоимость земельного участка определяется в порядке, установленном Федеральным законом от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке», либо в порядке, установленном Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». В случае если кадастровая стоимость земельного участка не может быть определена в порядке, установленном вышеуказанными федеральными законами, значение коэффициента на расчетный год определяется путем умножения среднего уровня кадастровой стоимости земельного участка в рублях за один квадратный метр земли, соответствующей категории земель, к которой относится земельный участок, виду разрешенного использования земельного участка и кадастровому кварталу, в котором расположен земельный участок, на площадь земельного участка. В случае отсутствия среднего уровня кадастровой стоимости земельного участка в соответствующем кадастровом квартале применяется средний уровень кадастровой стоимости земельного участка в рублях за один квадратный метр по муниципальному району, городскому округу, в котором расположен земельный участок. Средний уровень кадастровой стоимости земельного участка в рублях за один квадратный метр земли, соответствующей категории земель, виду разрешенного использования земельного участка и кадастровому кварталу, муниципальному району, городскому округу, в котором расположен земельный участок, устанавливается согласно нормативным правовым актам, утверждающим результаты государственной кадастровой оценки земель соответствующей категории и применяемым в расчетном году;

Кв - коэффициент вида использования земельного участка, определяемый исходя из вида разрешенного использования земельного участка и утверждаемый правовым актом представительного органа муниципального района, городского округа, городского округа с внутригородским делением с учетом основных принципов определения арендной платы, установленных Правительством Российской Федерации;

Ки - коэффициент инфляции расчетного года, определяемый исходя из максимального уровня инфляции (потребительских цен), устанавливаемого в рамках прогноза социально-экономического развития Самарской области. Коэффициент инфляции на расчетный год определяется как произведение соответствующих максимальных планируемых ежегодных показателей инфляции (индекс потребительских цен, декабрь к декабрю) по состоянию на 1 января очередного года начиная с года, следующего за годом утверждения государственной кадастровой оценки для соответствующей категории земель, по расчетный год.
Коэффициенты, влияющие на размер арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории муниципального района Красноярский Самарской области и предоставляемых для целей, не связанных со строительством, утверждены решением Собрания представителей муниципального района Красноярский Самарской области от 27.04.2016 № 14-СП (с изменениями от 28.02.2017 № 7-СП, от 27.02.2019 № 8-СП).

В целях актуализации коэффициентов, влияющих на размер арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории муниципального района Красноярский Самарской области и предоставляемых для целей, не связанных со строительством, по результатам конкурентных процедур был заключен муниципальный контракт на оказание услуг от 02.06.2021 № 0142300045521000055 с Обществом с ограниченной ответственностью «Группа компаний «Метрикс» на формирование аналитического отчёта «Экономическое обоснование коэффициентов видов разрешённого использования (Кв) земельных участков, используемых при расчёте арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, предоставляемые для целей, не связанных со строительством, с определением таких коэффициентов в зависимости от доходности земельных участков с учётом категории земель, к которым отнесены такие земельные участки, и их разрешённого использования в границах муниципального района Красноярский Самарской области».
Обществом с ограниченной ответственностью «Группа компаний «Метрикс» на основании вышеуказанного муниципального контракта был подготовлен аналитический отчет от 01.07.2021 № 326 «Экономическое обоснование коэффициентов видов разрешённого использования (Кв) земельных участков, используемых при расчёте арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, предоставляемые для целей, не связанных со строительством, с определением таких коэффициентов в зависимости от доходности земельных участков с учётом категории земель, к которым отнесены такие земельные участки, и их разрешённого использования в границах муниципального района Красноярский Самарской области». 
Предлагаемым проектом решения Собрания представителей муниципального района Красноярский Самарской области «О внесении изменений в коэффициенты, влияющие на размер арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории муниципального района Красноярский Самарской области и предоставляемых для целей, не связанных со строительством» предлагается установить коэффициенты, влияющие на размер арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории муниципального района Красноярский Самарской области и предоставляемых для целей, не связанных со строительством в соответствии с аналитическим отчетом Общества с ограниченной ответственностью «Группа компаний «Метрикс» от 01.07.2021 № 326 «Экономическое обоснование коэффициентов видов разрешённого использования (Кв) земельных участков, используемых при расчёте арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, предоставляемые для целей, не связанных со строительством, с определением таких коэффициентов в зависимости от доходности земельных участков с учётом категории земель, к которым отнесены такие земельные участки, и их разрешённого использования в границах муниципального района Красноярский Самарской области», то есть произвести актуализацию коэффициентов, влияющих на размер арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории муниципального района Красноярский Самарской области и предоставляемых для целей, не связанных со строительством.
