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1. Общие положения. 

 

Проект планировки территории подготовлен в соответствии с Законом Самарской области 

от 12.07.2006 № 90-ГД «О градостроительной деятельности на территории Самарской области»,  

Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании 

документов территориального планирования, правил землепользования и застройки в 

соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного 

проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов 

культурного наследия, включенных в единый реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий вновь 

выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования 

территорий, а также в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, 

включая: 

1.1. Гражданский кодекс Российской Федерации; 

1.2. Градостроительный кодекс Российской Федерации; 

1.3. Земельный кодекс Российской Федерации; 

1.4. Лесной кодекс Российской Федерации; 

1.5. Водный кодекс Российской Федерации; 

1.6. Федеральный закон от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного 

кодекса Российской Федерации»; 

1.7. Федеральный закон от 29.12.2004 № 191-ФЗ «О введении в действие 

Градостроительного кодекса Российской Федерации»; 

1.8. Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности»;  

1.9. Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ 

«О государственной регистрации недвижимости»; 

1.10. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

1.11. «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»  

1.12. Закон Самарской области от 11.03.2005 № 94-ГД «О земле»; 

1.13. Иные нормативные правовые акты Российской Федерации и Самарской области, 

технические регламенты и документы, государственные стандарты, нормы и правила. 

Перечень координат характерных точек границ зоны планируемого размещения 

линейного объекта приведен в приложении 3. 

Перечень координат характерных точек границ зон планируемого размещения 

 линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения, 

приведен в приложении 4. 



 

 

 

 

 
Проект планировки территории подготовлен на основании приказа министерства 

транспорта и автомобильных дорог Самарской области от 21.03.2016 № 80 «О подготовке 

документации по планировке территории в целях строительства автомобильной дороги общего 

пользования регионального значения в Самарской области, Северное шоссе, расположенной в 

городском округе Самара и муниципальном районе Волжский Самарской области». 

«Документация по планировке территории в целях строительства коттеджного поселка 

Family Park, расположенного в муниципальном районе Красноярский Самарской области» 

выполнен на основании договора и в соответствии с: 

- техническим заданием на выполнение работ по подготовке документации по планировке 

территории в целях строительства коттеджного поселка Family Park, расположенного в 

муниципальном районе Красноярский Самарской области, с выполнением кадастровых работ», 

утверждённым заказчиком. 

При проектировании были учтены и использованы материалы ранее разработанной 

проектной документации: 

1. «Генеральный план сельского поселения Светлое Поле муниципального района 

Красноярский Самарской области» 

2. Инженерно-геологические изыскания (на основании материалов, предоставленных 

заказчиком), выполненные в 2020 году. 

3. "Эскизный проект коттеджного поселка" 

 

Исходным картографическим материалом для разработки проекта послужили: - 

Топографическая съемка в масштабе 1:500. 

 
Цели и задачи разработки «Документация по планировке территории в целях 

строительства коттеджного поселка Family Park, расположенного в муниципальном 

районе Красноярский Самарской области» 

 

Основная цель проекта: 

—  обеспечение устойчивого развития территорий; 

—  выделение элементов планировочной структуры. 

— установление границы зоны планируемого размещения объекта капитального строительства; 

— установление границ земельных участков, занимаемых объектом;  

— разработка мероприятий по образованию земельных участков, необходимых для размещения 

объекта. 

— определение характеристик и очередности планируемого развития территории; 

 

 

В проекте решены принципиальные задачи: 

—  размещение объектов жилищного и культурно-бытового строительства; 

—  организация движения транспорта и пешеходов; 

—  схема инженерной подготовки и оборудования территории. 



 

 

 

 

 
Местоположение проектируемой территории в муниципальном районе Красноярский 

Самарской области 

Проектируемая территория расположена в центральной части Красноярского район 

Самарской области. 

Проектируемая территория ограничена: 

o с Северо-запада –лесной массив 

o с Юго-востока – оз Кривое 

o с Севера – река Кондурча  

o с Юга -  автомобильная дорога общего пользования регионального или 

межмуниципального значения 

С общественным центром пос. Городцовка. 

Уточненная общая площадь территории, установленная при проектировании, составляет 

23,1292 га. 

 

2.  Перечень элементов планировочной структуры 

 

№ 

По 

плану 

Вид элемента 

планировочной 

структуры 

Наименование 

элемента 

Характер

истика 

элемента 

Площадь, 

га 

1 2 3 4 

I 

Планируемый 

элемент 

планировочной 

структуры – 

территория 

Земельный участок с 

кад №63:26:1309004:355, 

расположенный в 

муниципальном районе 

Красноярский Самарской 

области 

23,129 

 

 



 

 

 

 

 
1. ПЛАНИРУЕМЫЙ ЭЛЕМЕНТ ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ – Земельный 

участок с кад №63:26:1309004:355, расположенный в муниципальном районе Красноярский 

Самарской области. Вторым этапом предлагается образование элемента планировочной 

структуры - территория, ограниченная Территориальной зоной Р-4,  земельным участком с кад 

№63:26:1309004:355, водным объектом р. Кондурча, территориальной зоной СХ-1, 

автомобильной дорогой общего пользования регионального значения расположенного в 

муниципальном районе Красноярский Самарской области. 

Характеристика планируемого развития территории, в том числе параметры застройки 

территории и характеристики развития систем социального, транспортного обслуживания и 

инженерно-технического обеспечения планируемого элемента планировочной структуры 

образованного 2 этапом - территория, ограниченная Территориальной зоной Р-4,  земельным 

участком с кад №63:26:1309004:355, водным объектом р. Кондурча, территориальной зоной 

СХ-1, автомобильной дорогой общего пользования регионального значения расположенного в 

муниципальном районе Красноярский Самарской области.  

№ 

п/п 
Параметры 

Един

ица 

измер

ения 

Количество 

1. Территория 
Этап 

1 

Этап 

2 

1.1. 

Площадь территории в 

границах планируемого 

элемента планировочной 

структуры - ограниченная 

Территориальной зоной Р-4, 

земельным участком с кад 

№63:26:1309004:355, водным 

объектом р. Кондурча, 

территориальной зоной СХ-

1, автомобильной дорогой 

общего пользования 

регионального значения 

расположенного в 

муниципальном районе 

Красноярский Самарской 

области. 

 

га 31,57 

1.1.1 Предельная челов 560 633 



 

 

 

 

 
численность населения ек 

1.1.2 Плотность населения 
челов

ек/га 
18 20 

1.1.3 

Предельная общая 

площадь объектов 

капитального строительства 

кв.м. 38010 41370 

1.1.4 Плотность застройки 

тыс.кв

.м общей 

площади/га 

1,6 1,3 

2. Территория для размещения жилой застройки 

2.1 
Площадь территории 

(планируемая) 
га 17,25 20,6 

2.1.1 
Количество жилых 

домов 
 232 253 

 Площадь застройки Кв.м 18560 20240 

 
Общая площадь жилых 

домов 
Кв.м 37120 40480 

3 
Территория для размещения объектов административно-торгового 

назначения 

3.1 
Площадь территории 

(планируемая): 
га 0,8907 

3.2 Площадь застройки Кв.м 890 

3.3 Общая площадь Кв.м 890 

3.4 
Количество 

парковочных мест 
шт 134 172 

4. Территория для размещения элементов благоустройства  

4.1 
Площадь территории 

(планируемая) 
га 4,757 

 

9,97 

4.2 
Количество мест 

стоянки 
шт 74 134 

 

 

 



 

 

 

 

 
4. Перечень зон планируемого размещения объектов капитального строительства. 

Зоны планируемого размещения объектов капитального строительства согласно 

первого этапа проекта планировки 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 
Зоны планируемого размещения объектов капитального строительства согласно 

второго этапа проекта планировки 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Координаты характерных точек элемента планировочной структуры  

Площадь – 231 297 кв.м. 

Номер 

точки 

Координаты (м) 

X Y 

1 422869,13 1387857,55 

2 422844,16 1387843,57 

3 422793,38 1387810,21 

4 422745,08 1387771,27 

5 422702,91 1387739,36 

6 422667,86 1387714,94 

7 422646,03 1387701,51 

8 422583,73 1387677,84 

9 422550,29 1387663,51 

10 422534,09 1387656,3 

11 422526,92 1387656,14 

12 422476,78 1387653,61 

13 422473,34 1387652,22 

14 422443,79 1387663,6 

15 422409,55 1387665,44 

16 422377,47 1387653,54 

17 422347,53 1387625,65 

18 422325,22 1387598,44 

19 422319,44 1387589,75 

20 422276,74 1387578,68 

21 422206,82 1387569,34 

22 422127,48 1387570,04 

23 422070,94 1387574,47 

24 422034,16 1387644,99 

25 421995,75 1387701,43 

26 422005,78 1387720 

27 422020,56 1387755,66 

28 422044,44 1387787,4 

29 422075,09 1387809,2 

30 422133,28 1387845,97 

31 422167,63 1387855,57 

32 422211,72 1387848,32 



 

 

 

 

 
33 422249,63 1387831,99 

34 422280,7 1387815,75 

35 422319,32 1387792,56 

36 422367,84 1387769,3 

37 422388,83 1387769,11 

38 422401,26 1387765,79 

39 422404,12 1387765,03 

40 422416,65 1387770,75 

41 422427,3 1387775,61 

42 422427,82 1387776,3 

43 422448,66 1387783,04 

44 422481,62 1387807,86 

45 422529,93 1387847,02 

46 422566,69 1387871,79 

47 422600,46 1387903,47 

48 422645,84 1387955,58 

49 422728,71 1388027,9 

50 422797,82 1388095,02 

51 422874,58 1388165,87 

52 422946,63 1388220,04 

53 422999,47 1388256,1 

54 423025,43 1388264,23 

55 423036,64 1388262,61 

56 423036,58 1388258,08 

57 423038,25 1388247,5 

58 423041,55 1388226,54 

59 423043,91 1388211,52 

60 423047,15 1388203,23 

61 423056,21 1388180,03 

62 423057,33 1388177,16 

63 423073,08 1388156,07 

64 423068,86 1388136,78 

65 423056,56 1388115,19 

66 423034,64 1388091,66 

67 422998,02 1388059,7 

68 422989,81 1388051,93 



 

 

 

 

 
69 422972,56 1388048,06 

70 422967,36 1388044,14 

71 422958,14 1388037,2 

72 422950,96 1388028,1 

73 422946 1388021,8 

74 422937,99 1388002,64 

75 422937,63 1388001,77 

76 422937,44 1387979,59 

77 422940,57 1387973,17 

78 422931,92 1387949,25 

79 422921,99 1387914,8 

80 422872,28 1387862,51 

1 422869,13 1387857,55 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


