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АДМИНИСТРАЦИЯ           
СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ХОРОШЕНЬКОЕ                                     МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА КРАСНОЯРСКИЙ                           САМАРСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от 15 января 2025 года № 11

[bookmark: _GoBack]О подготовке документации по планировке территории (проекту межевания территории) в границах земельного участка с кадастровым номером 63:26:1503010:245, расположенного по адресу: Российская Федерация, Самарская область, Красноярский район, сельское поселение Хорошенькое


В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", на основании обращения от 25 декабря 2024 года № 1327 Администрация сельского поселения Хорошенькое муниципального района Красноярский Самарской области :
ПОСТАНОВЛЯЕТ:
1. Осуществить подготовку документации по планировке территории (проекту межевания территории) в границах земельного участка с кадастровым номером 63:26:1503010:245, расположенного по адресу: Российская Федерация, Самарская область, Красноярский район, сельское поселения Хорошенькое, площадью 50000 кв.м.
2. Поручить обеспечить подготовку документации по планировке территории (проекту межевания территории) в границах земельного участка с кадастровым номером 63:26:1503010:245, расположенного по адресу: Российская Федерация, Самарская область, Красноярский район, сельское поселения Хорошенькое Костиной Наталье Петровне.
3. Утвердить прилагаемое задание на разработку документации по планировке территории.
4. Подготовленную документацию по планировке территории (проекту межевания территории) в границах земельного участка с кадастровым номером 63:26:1503010:245, расположенного по адресу: Российская Федерация, Самарская область, Красноярский район, сельское поселения Хорошенькое представить в Администрацию сельского поселения Хорошенькое муниципального района Красноярский Самарской области в срок до 01.02.2025 года.
5. Предложения физических и (или) юридических лиц, касающиеся порядка, сроков подготовки и содержания документации по планировке территории, указанные в пункте 1 настоящего Постановления, принимаются в письменной форме в адрес Администрации сельского поселения Хорошенькое муниципального района Красноярский Самарской области по адресу: 446387, Самарская область, Красноярский район, с. Хорошенькое, ул. Центральная, д. 56, в рабочие дни с 10 часов до 16 часов, либо по адресу электронной почты asp-xor2012@mail.ru течение 7 (семи) рабочих дней со дня официального опубликования настоящего постановления.
7. Опубликовать настоящее Постановление в газете «Красноярский вестник» и разместить на официальном сайте Администрации муниципального района Красноярский Самарской области в разделе Поселения /Сельское поселение Хорошенькое/ «Градостроительство»/«Документация по планировке территорий».
8. Настоящее Постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.
9. Контроль за выполнением настоящего Постановления оставляю за собой.


Глава сельского поселения Хорошенькое
муниципального района Красноярский
Самарской области                                                                     Р.А. Куняев












	
                                  



	СХЕМА
границ территории для подготовки документации по планировке территории (проект межевания территории) в границах земельного участка с кадастровым номером 63:26:1503010:245, расположенного по адресу: Российская Федерация, Самарская область, Красноярский р-н, с/п Хорошенькое

границы территории
	Ситуационный план 


	

	границы испрашиваемой
 территории
границы испрашиваемой
 территории
границы испрашиваемой
 территории

ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 
к Постановлению Администрации сельского поселения Хорошенькое муниципального района Красноярский Самарской области 	
15.01.2025 № 11
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МАСШТАБ 1: 3 500


		Назв. точки
	Координаты
	

	
	       Y
	X
	

	1	430686.69	1407397.62	
2	430462.46	1407405.00	
3	430460.19	1407341.24	
4	430455.81	1407182.58	
5	430680.88	1407175.67	
6	430681.12	1407184.57
1           430686.69	1407397.62

	


                              Масштаб 1:30 000
	








	Наименование
заказчика
	 

	Площадь территории, кв.м.
	50000

	Графический
материал
	М  1: 3 500


	
Дата выпуска
	
                 2024
	



Глава сельского поселения Хорошенькое муниципального района Красноярский Самарской области 	_____________________________________ Куняев Р.А.













	



 
ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 
к Постановлению Администрации сельского поселения Хорошенькое муниципального района Красноярский Самарской области 
от 15.01.2025 г. № 11










Техническое задание

для подготовки документации по планировке территории
 (проект межевания территории) в границах земельного участка с кадастровым номером 63:26:1503010:245, расположенного по адресу: Российская Федерация, Самарская область, Красноярский р-н, с/п Хорошенькое

	  .№ раздела
	Перечень основных данных и требований
	Содержание данных и требований

	1
	2
	3

	1
	Основание для проектирования
	1. Обращение Костиной Натальи Петровны, Постановление Администрации сельского поселения Хорошенькое муниципального района Красноярский Самарской области 
(далее - Постановление) «О разрешении Костиной Наталье Петровне подготовки документации по планировке территории (проект межевания территории) в границах земельного участка с кадастровым номером 63:26:1503010:245, расположенного по адресу: Российская Федерация, Самарская область, Красноярский р-н, с/п Хорошенькое

	2
	Цели подготовки документации по планировке территории
	1. Подготовка проекта межевания территории осуществляется для определения местоположения границ образуемых в результате раздела земельных участков, в том числе, образуемого земельного участка общего пользования.

	3
	Границы разработки документации по планировке территории и площадь объекта проектирования
	         в границах земельного участка с кадастровым номером 63:26:1503010:245, расположенного по адресу: Российская Федерация, Самарская область, Красноярский р-н, с/п Хорошенькое;
Площадь 50000 кв.м.
Схема границ территории для подготовки документации                     по планировке территории утверждается (проект межевания территории) Постановлением от              №            (приложение №1).

	4
	Нормативные документы и требования нормативного и регулятивного характера к разрабатываемой документации по планировке территории
	Разработку документации по планировке территории осуществлять в строгом соответствии с: 
- Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Водным кодексом РФ, Лесным кодексом РФ иными нормативными правовыми актами РФ, Самарской области, городского округа Самара;
- Инструкцией о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях РФ, принятой постановлением Госстроя России от 06.04.1998 № 18-30 (далее - РДС 30-201-98), в части, не противоречащей действующему законодательству;
- Инструкцией о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации, утвержденной постановлением Госстроя России от 29.10.2002            № 150 и зарегистрированной в Минюсте РФ 12.02.2003 № 4207 (далее – СниП 11-04-2003), в части, не противоречащей законодательству;
- приказом Министерства строительства Самарской области от 29.11.2011 № 137-п «Об утверждении состава и содержания проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании схемы территориального планирования Самарской области, в том числе при размещении линейных объектов регионального значения»;
- Федеральным    законом    от    13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» (далее – Федеральный закон № 218-ФЗ);
- Генеральным планом сельского поселения Хорошенькое, утвержденным решением Собрания представителей сельского поселения Хорошенькое муниципального района Красноярский Самарской области от 11.11.2020 г. № 23 (далее - Генеральный план) в действующей редакции;
- Правилами землепользования и застройки сельского поселения Хорошенькое, утвержденным решением Собрания представителей сельского поселения Хорошенькое муниципального района Красноярский Самарской области от 29.11.2023 г. № 33 (далее - Правила) в действующей редакции;
- иными нормативными актами: целевыми программами, утвержденными проектами градостроительного развития территории и др.;
- иными нормативными правилами проектирования: Региональными нормативами градостроительного проектирования Самарской области, Сводами правил (далее - СП), СНиПами, СанПИНами, техническими регламентами и др.

При межевании территории:
- межевание вести в соответствии с требованиями статей 11.2, 11.9 Земельного кодекса РФ, 41, 43 Градостроительного кодекса РФ, Федерального закона № 218-ФЗ;
- определить местоположение границ образуемых и изменяемых земельных участков застроенных и подлежащих застройке территорий, расположенных в границах элемента планировочной структуры;
- предусмотреть доступ (проход или проезд от земельных участков общего пользования) к образуемым или изменяемым земельным участкам, в том числе путем установления сервитутов, в соответствии с Федеральным законом № 218-ФЗ;
- образовать земельные участки, занимаемые многоквартирными жилыми домами, попадающими в границы ДПТ, с учетом данных технической инвентаризации, а именно схематичных генеральных планов;
- при разработке проекта межевания территорий в границы земельных участков включаются территории: под зданиями и сооружениями; проездов, пешеходных дорог и проходов к ним; открытых площадок для временного хранения автомобилей; придомовых зеленых насаждений, площадок для отдыха и игр детей; хозяйственных площадок; физкультурных площадок; резервных территорий;
- для сложившихся и вновь образуемых объектов недвижимости, находящихся в собственности нескольких организаций, выделяется единый земельный участок, размер и границы которого устанавливаются в соответствии с основным функциональным назначением объекта, при этом, за отдельным землепользователем условно закрепляется часть участка пропорционально занимаемой полезной площади здания без закрепления границ в натуре;
- образуемые и изменяемые земельные участки должны находиться в одной территориальной зоне.

	5
	Состав исходных данных для разработки документации по планировке территории
	Сбор исходных данных обеспечивается Заказчиком документации в границах разработки проекта планировки территории:
 1)  топографическая съемка 1:500, выполненная в соответствии с данными инженерно-геодезических изысканий, проведенных в соответствии с требованиями            п.п. 5.57-5.60 и п.п.5.189-5.100 СП 11-104-97 «Инженерно-геодезические изыскания для строительства», со сроком давности не более 2-х лет (при необходимости);
2) сведения о зонах с особыми условиями         использования территорий:
- особо охраняемых природных территориях федерального, регионального, местного значения;
- о лесах, расположенных на землях лесного фонда, землях иных категорий;
- о водных объектах находящихся в федеральной собственности;
- о водоохранных зонах иных водных объектов;
- о зонах санитарной охраны источников питьевого    водоснабжения; 
-   о санитарно-защитных зонах;
- о наличии (или отсутствии) скотомогильников (биотермических ям);
- о численности охотничьих ресурсов, охотничьих угодьях, юридических лицах, осуществляющих виды деятельности в сфере охотничьего хозяйства, проведённых биотехнических мероприятиях, особо охраняемых природных территориях и оказываемых услугах в сфере охотничьего хозяйства;
3) иная ранее разработанная проектная документация, которая должна быть учтена в разрабатываемой документации по планировке территории; 
4)	сведения ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Росреестра» по Самарской области - кадастровые планы территорий (при необходимости кадастровые выписки о земельных участках) в электронном виде, подписанные электронной цифровой подписью;
5)	 сведения и материалы АО «Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ»  об инвентаризации зданий, строений и сооружений, расположенных в границах зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства, в границах зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения 
6)	сведения о незарегистрированных объектах капитального строительства (на основании данных топографической съемки) материалы  из АО «Ростехнвентаризация-Федеральное БТИ» относительно объектов жилого и нежилого назначения (технические    паспорта на существующие здания и сооружения могут быть предоставлены: как копии техпаспортов или данные в табличном виде, отражающие адрес; год постройки; этажность; общую площадь  здания, квартир, встроенных помещений; набор квартир)
7)	сведения из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним в отношении объектов, сведения о которых получены в ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Росреестра» по Самарской области и АО «Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ»; 
8)	сведения Администрации сельского  поселения Хорошенькое муниципального района Красноярский Самарской области  (о предоставлении земельных участков и заключенных договорах аренды земельных участков);
9)	сведения Администрации муниципального района Красноярский Самарской области (о предоставлении земельных участков и заключенных договорах аренды земельных участков);
10)	сведения о договорах аренды на объекты недвижимости, находящихся в собственности Самарской области (министерство имущественных отношений Самарской области, министерство строительства Самарской области);
11)	 сведения Управления государственной охраны объектов культурного наследия самарской области (перечень, границы охранных зон, зон регулирования застройки, градостроительные регламенты);
12)	сведения эксплуатирующих и иных заинтересованных учреждений и организаций (водоснабжение и водоотведение, газоснабжение, теплоснабжение, электроснабжение и наружное освещение, телефонизация, дождевая канализация и благоустройство территории, организация дорожного движения, присоединение к действующей улично-дорожной сети) о принципиальной возможности подключения к инженерным сетям, транспортным коммуникациям и отпуска планируемых мощностей (при необходимости);
13)	 сведения профильных министерств Правительства Самарской области и департаментов Администрации городского округа Самара о развитии данной территории по городским программам, в том числе: адресной программе сноса, реконструкции ветхого жилого фонда, а также по программам развития инженерной, социальной и транспортной инфраструктурам;
14)	 сведения министерства транспорта и автомобильных дорог Самарской области о документации по планировке территории на проектируемой и сопредельных территориях (при наличии); 
15)	данные на объекты транспортного обслуживания и придорожного сервиса на проектируемо и сопредельных территориях (при необходимости);
16)	сведения о составе населения, постоянно проживающего на территории (при необходимости);
17)	сведения о мероприятиях по благоустройству территории;
18)	сведения о располагаемых на проектируемой территории нестационарных торговых объектах (при необходимости);
19)	сведения о наличии полезных ископаемых в границах проектирования (Управление по недропользованию Самарской области);
20)	сведения из ГУП Самарской области «Единый информационно-расчетный региональный центр» (в случае, если проектной документацией предусматривается снос жилых домов);

	6
	Состав документации по планировке территории
	1) Проект межевания территории.

	7
	
Состав проекта межевания территории 
(в соответствии со
 ст. 43 ГК РФ)
	   Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта.
   Основная часть проекта межевания территории включает в себя текстовую часть и чертежи межевания территории.
Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя:
    1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования;
    2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;
    3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ.
 
 На чертежах межевания территории отображаются:
    1) границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории) и существующих элементов планировочной структуры;
    2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории в соответствии с п. 2 ч. 2 ст. 43 Градостроительного кодекса РФ РФ;
    3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;
    4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;
    5) границы зон действия публичных сервитутов.
Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя чертежи (М 1:500 – 1:2000), на которых отображаются:
    1) границы существующих земельных участков;
    2) границы зон с особыми условиями использования территорий;
    3) местоположение существующих объектов капитального   строительства;
    4) границы особо охраняемых природных территорий;
    5) границы территорий объектов культурного наследия.
       Подготовка проектов межевания территории осуществляется с учетом материалов и результатов инженерных изысканий в случаях, если выполнение таких инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории требуется в соответствии с Градостроительным кодексом РФ. В целях подготовки проекта межевания территории допускается использование материалов и результатов инженерных изысканий, полученных для подготовки проекта планировки данной территории, в течение не более чем пяти лет со дня их выполнения;
     6) при подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, установленными федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации, техническими регламентами, сводами правил.
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Основные этапы подготовки документации по планировке территории
	1 этап. Сбор и систематизация исходных данных. Анализ существующего состояния территории и выявление градостроительных предпосылок развития территории и обеспеченности улично-дорожной сети и инженерной инфраструктуры.
2 этап. Подготовка проекта межевания территории.
3 этап. Направление разработчиком документации по планировке территории в Администрацию сельского поселения Хорошенькое муниципального района Красноярский Самарской области для проверки материалов на соответствие действующему законодательству, в том числе проект межевания территории в виде файлов с использованием схем для формирования документов в формате XML, обеспечивающих считывание и контроль содержащихся в них данных, в соответствии с требованиями.
 Администрация сельского  поселения Хорошенькое муниципального района Красноярский Самарской области:
- осуществляет проверку на соответствие разработанной документации по планировке территории части 10 статьи 45 Градостроительного кодекса РФ, настоящего Технического задания;
- по результатам проверки Администрация сельского  поселения Хорошенькое муниципального района Красноярский Самарской области направляет документацию в уполномоченный орган для организации и проведения публичных слушаний по документации по планировке территории.
4 этап. Проведение публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории в срок, установленный действующим законодательством.
Разработчик принимает непосредственное участие в представлении и защите проекта планировки территории и проекта межевания территории на публичных слушаниях. Демонстрационные материалы для проведения публичных слушаний предоставляются разработчиком безвозмездно.
- уполномоченный орган обеспечивает подготовку и официальное опубликование заключения о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории.
- уполномоченный орган направляет разработанную документацию по планировке территории с заключением о результатах публичных слушаний уполномоченному органу государственной  власти  или местного  самоуправления для принятия решения о её утверждении или отклонении такой документации и направлении её на доработку.
5 этап. Корректировка (при необходимости) материалов по замечаниям Администрации сельского  поселения Хорошенькое муниципального района Красноярский Самарской области , по результатам публичных слушаний.
7 этап. Направление документации по планировке территории, в том числе проект межевания территории в виде файлов с использованием схем для формирования документов в формате XML, обеспечивающих считывание и контроль содержащихся в них данных, в соответствии с требованиями,               в  уполномоченный  орган  государственной  власти  или местного  самоуправления  для  принятия   решения  о  ее  утверждении,  либо  возвращении  на  доработку.
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Требования к оформлению и комплектации документации по планировке территории
	Для изображения элементов, повторяющихся на различных чертежах и схемах, применяются идентичные условные обозначения и прозрачные краски, не закрывающие топографо-геодезическую подоснову.
Чертежи межевания территории могут быть объединены в один чертёж межевания территории, либо выполнены в виде отдельных схем.
Чертежи межевания территории должны также содержать области для последующей простановки виз уполномоченных на утверждение и согласование документации по планировке территории должностных лиц уполномоченного органа государственной власти или местного самоуправления. Наименования должностей уточняются разработчиком в Администрацию сельского  поселения Хорошенькое  муниципального района Красноярский Самарской области  перед сдачей материалов на 4 этапе, указанном в разделе 7 настоящего Технического задания.
Все листы документации по планировке территории должны быть подписаны со стороны разработчика, должности, фамилии, имена и отчества ответственных лиц должны быть написаны разборчиво, не должны содержать исправлений или подчисток. В случае объединения листов в тома они должны быть сшиты, пронумерованы и скреплены подписью и печатью (при наличии) со стороны разработчика.
Разработанная документация по планировке территории направляется разработчиком в Администрацию сельского  поселения Хорошенькое муниципального района Красноярский Самарской области на 3 этапе, указанном в разделе 7 настоящего Технического задания, в трех экземплярах на бумажном носителе и на одном электронном носителе (CD-диск) в формате *.pdf и в векторной форме в формате обменного файла ГИС «ИнГео» версии 4.3. или выше (формат *.idf, *.mif/mid, *.dxf).
Обменный файл должен содержать следующую информацию:
1.  Зоны с особыми условиями использования;
2.  Красные линии; линии отступа от красных линий;
3. Границы зон планируемого размещения   объектов капитального строительства;
4. Границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;
5. Планируемые инженерные сети;
6. Планируемые улицы, проезды;
7. Границы зон действия публичных сервитутов.
Проект межевания территории также направляется разработчиком в Администрацию сельского поселения Хорошенькое муниципального района Красноярский Самарской области в электронном виде в виде файлов с использованием схем для формирования документов в формате XML, обеспечивающих считывание и контроль содержащихся в них данных, в соответствии с требованиями. Состав и содержание документов в электронном виде должны соответствовать аналогичным документам на бумажных носителях.
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