Проект

Договор № ___________
аренды недвижимого имущества (лот № 2)

с. Красный Яр,                                                             «___» ________ 2022 года
Самарская область

Муниципальный район Красноярский Самарской области, представляемый Комитетом по управлению муниципальной собственностью Администрации муниципального района Красноярский Самарской области, в лице временно исполняющего обязанности руководителя Комитета Шелабиной Натальи Михайловны, действующей на основании Положения о Комитете, распоряжения администрации муниципального района Красноярский Самарской области от 22.08.2022 г. № 287-р «О временном исполнении  обязанностей руководителя Комитета по управлению муниципальной собственностью администрации муниципального района Красноярский Самарской области именуемый в дальнейшем "Арендодатель", с одной стороны, и______________________________________________________________
                     (полное наименование организации по учредительным документам)
___________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _________________________________________________, 
(должность, Ф.И.О. руководителя)
действующего (ей) на основании _________________, с другой стороны, заключили  настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. На основании протокола об итогах аукциона от _____________  № _____ Арендодатель сдает, а Арендатор принимает во временное пользование и владение недвижимое имущество, расположенное по адресу: Самарская область, Красноярский район, п. Новосемейкино, ул. Мира, д.8, нежилые помещения № 26, площадью 28,2 кв.м.  (далее имущество).                                                        
Указанное в п.1.1. настоящего договора имущество принадлежит Арендодателю на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сделана запись государственной регистрации права № 63-63-26/600/2013-336 от 25.02.2013.
1.2.	Имущество, передаваемое Арендатору по настоящему договору, отмечено на плане нежилых помещений (приложение 1).
1.3.  План нежилых помещений с указанием нежилых помещений № 24, 26, 27 является неотъемлемой частью договора (приложение 1).
1.4.	На момент заключения договора имущество не обременено правами третьих лиц, в споре и под арестом или запретом не состоит.
1.5.	Арендатор вправе разместить в указанном Арендодателем месте вывеску со своим наименованием, а также указать адрес местонахождения помещения в своих документах.

2. Обязанности сторон
2.1. Арендодатель обязан:
2.1.1. В пятидневный срок, с даты заключения настоящего договора, предоставить соответствующее имущество Арендатору по акту приема-передачи (Приложение № 2). В акте, составленном при участии представителя арендатора, должно быть указано техническое состояние имущества на момент сдачи его в аренду.
2.1.2. В случае аварии, произошедшей не по вине Арендатора, немедленно принимать все необходимые меры по устранению последствий.
2.2. Арендатор обязуется: 
2.2.1. Принять указанное в п.1 настоящего договора имущество по акту приема-передачи. Копию акта Арендатор обязуется возвратить Арендодателю в срок, не позднее 10 дней с даты оформления.
2.2.2. Оплачивать коммунальные услуги. 
2.2.3. Вносить арендную плату в установленные договором сроки.
2.2.4. Содержать имущество в полной исправности и образцовом санитарном состоянии в соответствии с требованиями СЭС, обеспечивать пожарную  безопасность.
2.2.5. При обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и прочего оборудования немедленно сообщать об этом Арендодателю.
2.2.6. Не проводить реконструкции помещения, переоборудования сантехники и других капитальных ремонтных работ без согласия Арендодателя. Неотделимые улучшения арендуемых помещений производить только с письменного разрешения Арендодателя. 
2.2.7. Если арендуемое имущество в результате действий Арендатора или неприятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет своих средств, или возмещает ущерб, нанесенный Арендодателю, в установленном законом порядке.
2.2.8. Арендуемое имущество могут сдаваться в субаренду Арендатором только с письменного согласия Арендодателя.
2.2.9. За свой счет произвести все необходимые действия для осуществления государственной регистрации настоящего договора.

3. Платежи и расчету по договору
3.1. Арендная плата за нежилое помещение, указанное в п. 1.1. Договора, определяется  протоколом об итогах аукциона от _____________  № _____.
За аренду указанного в п.1 договора  «Арендатором», ежемесячно с оплатой до 10-го числа  текущего месяцем вносятся платежи в счет арендной платы в размере ___________________. 
Арендная плата перечисляется в УФК по Самарской области (Комитет по управлению муниципальной собственностью администрации муниципального района Красноярский Самарской области) 
л/с 04423006330
ИНН 6376002183
КПП 637601001
Единый казначейский счет: 40102810545370000036
Казначейский счет: 03100643000000014200
БИК 043601205
Наименование банка: Отделение Самара Банка России// УФК по Самарской области г. Самара.
При оплате арендной платы Арендатор обязан указать - Код бюджетной классификации 70911105075100000120;
 ОКТМО 36628416. 
 За аренду транспортного средства по договору от _____________ № _____ за (месяц)».
Согласно предоставленной льготе арендная плата вносится в следующем порядке:
	1) в первый год аренды – 40 процентов размера арендной платы;
	2) во второй год аренды – 60 процентов размера арендной платы;
	3) в третий год аренды – 80 процентов размера арендной платы;
	4) в четвертый год аренды и далее 100 процентов размера арендной платы.
3.3. При досрочном расторжении Договора по требованию «Арендодателя»,
в том числе в случае нарушения «Арендатором» существенных условий Договора, выявления несоответствия «Арендатора» требованиям, установленным статьями 4, 15 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», «Арендатор» обязан оплатить арендную плату за весь срок пользования помещением до момента расторжения Договора исходя из размера арендной платы, установленного п. 3.1 настоящего Договора, без учета льгот.

4. Ответственность сторон по договору
4.1. За каждый день просрочки перечисления арендной платы  по договору с Арендодателем начисляется пеня в размере 0,06% от суммы просроченной оплаты.
4.2. Сторона освобождается от уплаты неустойки (штрафа, пени), если докажет, что неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательства, предусмотренного контрактом, произошло вследствие непреодолимой силы или по вине другой стороны.

5. Срок действия, порядок изменения и расторжения договора
5.1. Нежилые помещения сдаются в аренду сроком на пять лет с «___» ______ 2022 года по «___» _______ 2027 года. 
5.1.1. По истечении срока Договора «Арендатор» имеет преимущественное
право на заключение договора аренды на новый срок при одновременном соблюдении условий, предусмотренных частью 9 статьи 17.1 Федерального закона№ 135-ФЗ от 26.07.2006 «О защите конкуренции».
5.1.2. По истечении срока договора аренды арендодатель имеет право заключить договор на новый срок с арендатором, надлежащим образом исполнившим свои обязанности. 
5.1.3. Письменно сообщить Арендодателю, не позднее, чем за один месяц о предстоящем освобождении помещений как в связи с окончанием срока договора, так и при освобождении,  и сдать помещение по акту в исправном состоянии, с учетом нормального износа.
5.2. Изменение условий договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению сторон и оформляются дополнительным соглашением.
5.3. В случае возникновения необходимости использования данного помещения в целях осуществления полномочий Муниципального района Красноярский, Самарской области предусмотренных Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», данный договор подлежит расторжению в соответствии со статьями 451 и 239.2 ГК РФ.
5.4. Договор аренды подлежит досрочному расторжению по требованию Арендодателя, а помещение освобождению:
· При использовании помещения или его части не в соответствии с договором аренды;
· Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние помещения;
· Если Арендатор не внес арендную плату в течение двух последующих месяцев;
· При отчуждении недвижимого имущества в связи с изъятием земельного участка для государственных или муниципальных нужд.
5.5. Настоящий договор может быть расторгнут по требованию Арендатора:
· Если помещение в силу обстоятельства, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, негодным для использования.
5.6. Настоящий договор может быть расторгнут в силу форс-мажорных (непреодолимых) обстоятельств если они продолжаются сроком более трех месяцев.

6. Прочие условия
6.1. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, по одному хранится у участников договора, третий экземпляр находится в органах государственной регистрации права собственности на недвижимое имущество и сделок с ним.
6.2. Споры, возникающие при исполнении договора аренды, решаются в соответствии с действующим законодательством.

7. Юридические адреса сторон

АРЕНДОДАТЕЛЬ:
Муниципальный район Красноярский Самарской области, представляемый Комитетом по управлению муниципальной собственностью администрации муниципального района Красноярский Самарской области 
446370, Самарская область, Красноярский  район, с. Красный Яр, ул. Комсомольская, 92-а.
Банковские реквизиты: УФК по Самарской области (МКУ Комитет по управлению муниципальной собственностью муниципального района Красноярский Самарской области)                                       
тел. 8(84657)20415
ИНН6376002183, КПП 637601001,БИК 043601001                 

Врио руководителя Комитета по управлению 
муниципальной собственностью администрации 
муниципального района Красноярский 
Самарской области 							  Шелабина Н.М.


АРЕНДАТОР: ____________________________________________________________

__________________________________________________________________/Ф.И.О./







Приложение 1
 к договору аренды нежимого имущества
от ______________ 2022 №_______

План нежилых помещений 24, 26, 27. 
[image: ]


АРЕНДОДАТЕЛЬ:
Муниципальный район Красноярский Самарской области, представляемый Комитетом по управлению муниципальной собственностью администрации муниципального района Красноярский Самарской области 
446370, Самарская область, Красноярский  район, с. Красный Яр, ул. Комсомольская, 92-а.
Банковские реквизиты: УФК по Самарской области (МКУ Комитет по управлению муниципальной собственностью муниципального района Красноярский Самарской области)                                       
тел. 8(84657)20415
ИНН 6376002183, КПП 637601001, БИК 043601001                 

Врио руководителя Комитета по управлению 
муниципальной собственностью администрации 
муниципального района Красноярский 
Самарской области 							                      Шелабина Н.М.

АРЕНДАТОР: ___________________________________________________________________
____________________________________________________________________/Ф.И.О./






Приложение № 2
 к договору аренды нежимого имущества
от ______________ 20___ №_______
АКТ
ПРИЁМА-ПЕРЕДАЧИ
нежилого помещения

с. Красный Яр,                                                                    «   » _________ 2022 года
Самарская область

Муниципальный район Красноярский Самарской области, представляемый Комитетом по управлению муниципальной собственностью Администрации муниципального района Красноярский Самарской области, в лице временно исполняющего обязанности руководителя Комитета Шелабиной Натальи Михайловны, действующей на основании Положения о Комитете, распоряжения администрации муниципального района Красноярский Самарской области от 22.08.2022 г. № 287-р «О временном исполнении  обязанностей руководителя Комитета по управлению муниципальной собственностью администрации муниципального района Красноярский Самарской области с одной стороны  сдал, а __________________________________________________, в лице ______________________________________ действующего на основании __________, принял недвижимое имущество, расположенное по адресу: Самарская область, Красноярский район, п. Новосемейкино, ул. Мира, д.8, нежилые помещения №26  площадью 28,2 кв.м.  (далее имущество).

Техническое состояние помещения:______________________________________
_____________________________________________________________________

АРЕНДОДАТЕЛЬ:
Муниципальный район Красноярский Самарской области, представляемый Комитетом по управлению муниципальной собственностью администрации муниципального района Красноярский Самарской области 
446370, Самарская область, Красноярский  район, с. Красный Яр, ул. Комсомольская, 92-а.

Врио руководителя Комитета по управлению 
муниципальной собственностью администрации 
муниципального района Красноярский 
Самарской области 							  	      Шелабина Н.М.

АРЕНДАТОР: __________________________________________________________________
____________________________________________________________________/Ф.И.О./
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